ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SACASENI
COMUNA SACASENI
Cod Fiscal 3896720

HOTARAREA nr. 11/ 25.02.2026
privind aprobarea insusirii Raportului de evaluare a imobilului Grajd tip P — CF 105937, nr.

cadastral 105937-C1, a imobilului Grajd tip P — CF 105939, nr. cadastral 105939-C1 si a
imobilului Fanar tip P — CF 105940, nr. cadastral 105940-C1, din domeniul privat al Comunei
Siciseni

Consiliul local al comunei Saciseni intrunit in sedinta ordinard in data de 25.02.2026;
Avand in vedere;
- Proiectul de hotarére privind aprobarea insusirii Raportului de evaluare a imobilului Grajd tip P -
CF 105937, nr. cadastral 105937-C1, a imobilului Grajd tip P — CF 105939, nr. cadastral 105939-C1
si a imobilului Fanar tip P — CF 105940, nr. cadastral 105940-C1, din domeniul privat al Comunei
S#caseni;
- Referatul de aprobare al primarului comunei Sicéseni, Raportul de specialitate al secretarului general
al comunei Saciseni;
- Avizul favorabil al Comisiei Buget-finante, activititi economico-financiare si administrarea
domeniului public si privat pe langa Consiliul Local al comunei Sacéseni;
- art. 11 din Ordinul MFP nr. 3471 / 2008 pentru a probarea Normelor metodologice privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu
modificirile si completirile ulterioare;
- Hotdrarea Guvernului nr. 2139/2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele
normale de functionare a mijloacelor fixe, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr. 1496/19.11.2008 privind modificarea anexei la Hotdrarea Guvernului nr.
2.139/2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele normale de functionare a

mijloacelor fixe;
- art. 108, art. 354, art. 355 si art. 364 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind

Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Sentinta civila nr. 861/2020 a Judecitoriei Carei, in dosarul 1452/218/2019;
- HCL nr. 65/ 25.09.2025 privind insusirea si aprobarea documentatiei de dezmembrare a imobilului
situat in extravilanul comunei Sacaseni, identificat in C.F. nr. 104196 Sic#seni, in suprafati de 22657
mp, in domeniul privat al comunei Sdcéseni;

In temeiul art. 5 lit. k), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (14), art. 139 si art. 196 alin. (1)
lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobd insusirea raportului de evaluare avind ca obiect imobilul ,,Grajd tip P
— CF 105937, nr. cadastral 105937-C1, din domeniul privat al Comunei Sécdseni, cu valoarea de
125.074 lei, conform anexei nr. 1, parte integranté din prezenta hotérare.

Art. 2 — Se aprobi insugirea raportului de evaluare avind ca obiect imobilul ,,Grajd tip P
— CF 105939, nr. cadastral 105939-C1, din domeniul privat al Comunei Sécaseni, cu valoarea de
118.693 lei, conform anexei nr. 2, parte integrantd din prezenta hotérare.



Art. 3 — Se aproba insusirea raportului de evaluare avand ca obiect imobilul ,,Fénar tip P
— CF 105940, nr. cadastral 105940-C1, din domeniul privat al Comunei Sdcaseni, cu valoarea de
38.149 lei, conform anexei nr. 3, parte integrantd din prezenta hotérére.

Art. 4 — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteazd Primarul comunei
Sacdgeni, prin aparatul de specialitate;

Art. 5 — Prezenta hotirire se comunici cu: Institugia Prefectului - Judetul Satu Mare, Primarul
comunei Sacidseni, Compartimentul financiar-contabil si Resurse umane.

Presedinte de sedinti, Contrasemneaza,
A Secretar general al comunei,

Rebic Coq'lirlilg-Vlad Vank Stefan

Y

Prezenta hotiirire a fost adoptati cu respectarea prevederilor art. 139, alin. (2), din Ordonanta de Urgenti 57/2019
privind Codul administrativ.

Nr. total al consilierilor locali tn functie:
Nr. total al consilierilor locali prezenti:
Nr. total al consilierilor locali absenti:
Voturi pentru:

Voturi impotrivi:

Abtineri:



2 L S T T str: Trondaﬂrllor, nr.81 - Haieu, jud. Blhor
.‘ = CRQS - Tl 440742837 883
—)'BAL T l ' ' '?1 offlce@evaluare patnmomuro
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_',}.'-Gra;d tlp P CF
| %105937 nr. cad
;105937-C1 e

Sacasem Jud
“1Satu Mare -
Proprietar;
Comuna Sacdgeni
— domeniul privat

RAPORT DE EVALUARE
Proprietate imobiliard

Utilizator
desemnat:
Comuna Sacaseni -

Datele mformatule s1 com,'mutul prezentului raport, ﬂmd conﬁdengla]e nu vor putea fi coplate in parte’
sau in totalitate. si nu vor fi transmise unor terti fird acordul scris si prealabll al societatii comerciale
DIBALCRIS APPRAISAL SERVICES SRL in calitate de Evaluator si Comuna Sacagem in calitate -

. de Utlhzator desemnat '

— Februarie 2026 —
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1. Tennenuderefermtﬁ ....... reressestuinansasieiensngressentnaniinassrand o PO SR

l.l.j.__"'Identlﬁcarea evaluatorulm . %

1.2.;  Identificarea chentulul...,..‘.-.:.-..."...-..'....:..-..;.. e »
. 13 Identlﬁcarea altor utlllzatorl desemnatl A .
14 Activul supus evaluam eeitressesaghasensds

15 Monedaevaluaru ...... ....... '..f.l.;.-...-..._.._.' ......... SR '

16 Utlhzareadesemnatﬁaevaluarn : e, . oo
. 1-__';7-,:--_ Tipul valoru si data evalu%im -

1.8 Data evaluaru ....... rvsssresiesesreneessarae e e .....

L.9. . Natura 51 amploarea act1v1tat110r evalua‘torulul si oncare hmltan ale acestora
1.10.:' ,Natura i sursa 1nfonna1nlor pe ¢ care se bazeazé evaluatorul R

1.1k Ipoteze semmﬁcatlve sifsau ipoteze spe alé: _emm_ﬁcat_lve
112 Descnerea raportulul.._..,:..;:.1.-...‘...‘...';....:: i W
1 13:'; -lRestnc;n de utilizare, dlfuzare sau pubhcarearaportulun . % o . -
‘L 14.‘f Declararea confomntam evaluarn cu SEV*" .....
2 Prezentareadatelor...; ..... iassnanenisaiShransugasneneses et _ et et
Identlﬁcarea ﬁzwﬁ si legalii a propnetétu sub1ect

2 2 Identtﬁcarea §1 anahza datelor relevante despre proprletatea evaluatﬁ '

3. Anallza p1ete1 1mob111are spemf ce

3.1 "_'_Consxderente pr1v1nd cea ma1 buna utlhzare -

3.2, 'T1pu1 proprletigu 1dent1ﬁcarea ple;el..;..‘. "
33, Fapte CUente........ivvcrrereesiienivnesslianslonmivnssssinsernsssns: .....
3.4. Analiza cererii solvabﬂe . A ISR W W
35 ‘Analiza ofertei competltlve asiasnnie foernssnnasnanens s evevonnn 28
36..-.‘,;'Anahzaech111brulu1...._;..J..‘....«..'..:...'......L..'..'..'....i..-....,..- ..... ..... — ..... soingeenasnivaionsianie
3. 7. ~Concluzii §1 corelatn ale anahzel de pla;a §1 CMBU s b e,

4. Evaluarea...... O, e soessees v sanes
41

6;1‘. Fotografu suphmentare 3 '

6. 2 Cop11 dupa documentele ce atesta dreptul de proprletate

Ffa'gina’ 2din 39
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Rezumat : TR
In conformitate cu contractul §1 datele mreglstrate in. baza de date proprle a Evaluatorulm prezentulv
raport de evaluare se adreseaza Comunel Sacasenl in calltate de chent si contlne mformatu adecvate'_

neces1tat110r chentulul

in confonmtate cu contractul $l datele mreglstrate in baza de date proprle a Evaluatorulul prezentul :
raport de evaluare se .adreseazi Comunei Sacasem in calltate de utlllzator desemnat §1 contme
1nformat11 adecvate necesnatllor utlhzatorulul B : . : .

Evaluatorul nuva transmlte copn ale prezentulm raport sail part1 dm acesta niciunei terte part1 “daci

aceasta ni a fost desémnata in ‘scris'ca posibil utilizator, $i nici nu poate fi ficut responsabil pentru . " ;-

" eventuale prejudicii produse partilor in- drept in cazul in care un tert ar detine’ 51 utiliza o astfel de -

-copie: Responsab111tatea Evaluatorulul este doar fata de utlhzatoru desemnatl $1 nu poate ﬁ extmsa' o

fatd de niciun tert

'Utlllzarea desemnata a prezentulul raport este 1nformarea m vederea efectuaru une1 pos1b11e
tranzactu _ ' o E .' I Lo S
in conform1tate cu contractul §1 datele mreglstrate in baza de date proprle a Evaluatorulul prezenta

" evaluare s¢ referi la proprietatea imobiliard ,Grajd t1p P CF 105937 Sacasenl nr. cad. 105937-C1”
g >IS1tuat in loc. Sacaseni, jud. Satu Mare alcatuxta din: o : : . :

'Componenta S Caracterlstlcl ? Mod detmere ‘Drepttil_legélj Mod dobandire

-Teren 'Terenul nu este sublec_t al 1n exclus1v1tate .gpr(')prie_fa'te cump_ﬁrat'e (sau
"prezentulul raport de o echivalent) |
evaluare. : L Sl

Cladiri “Grajd tip P Sc 392 mp, Sd in'exclusivitate | proprietate cumpiirare (sau.

' ' 392mp. ST o echivalent)- -

Componente Nu exista. R - -

non- - '

imobiliare

-'In utlllzarea prezente1 evaludri, dreptul asupra proprletatn evaluate este cons1derat deplm lnﬂuenta
“altor‘drepturi fiind identificats prm 1poteze]e de lucru, inclusiv cele speclale :

Proprletatea a fost evaluati in condltnle Termemlor de refermta redactatl in forma lor finald, i in cadrul
-Capitolului 1, valabilitatea evaluirii fiind afectata exclusiv- de limitirile generate de- 1potezele de
lucru, inclusiv cele spe01a1e mentlonate ' .

in baza celor prezentate in prezentul raport de evaluare evaluatorul cons1dera cd mdlcatla asupra
valorii de piafi a proprietitii, la data de 10 02 2026 este cea rezultatd din-abordarea prin cost,
obtmand urmitoarele rezultate i :

f *1-‘2?5.-,074 LEl
echivalent a 24.568 EURO

Referltor la aceste valor1 pot fi prec1zate urmatoarele

“nu sunt afectate de TVA o L
° 1nclud valoarea drepturllor asupra terenului;

Pagina 3.din 39
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e ‘au fost exprlmate ;mand seama exclusxv de. 1potezele 1potezele spec1ale semmﬁcatlvc $i
"aprecxerlle exprimate in “prezentul raport si sunt valablle in cond1tule generale st speclﬁce
- aferente per10ade1 analizate .
. 'nu reprezmta valoare de a51gurare

:;'DIBALCRIS APPRAISAL SERVICES SRL : ~10.02‘.202651 :
:';_:Prm Bala Florln Crlstlan e '

-Evaluator autorlzat
.;'-Parafa 18502

Pagina 4 din 39
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Termenn de refermta o -

in cele ce urmeaza, sunt. prezenta‘p respectlvu termenl dc refermta, a§a cum au fost ei stab111t1 prm
contractul fn baza ciruia s-a realizat evaluarea; pe parcursul procesulu1 de evaluare nua aparut mclo
c1rcumstanta care sa impuna modlﬁcarea acestora : o Co

'-_:Identlficarea evaluatorulul , ' -

;Evaluarea expusé in prezentul raport a fost’ realxzata de catre DIBALCRIS APPRAISAL SERVICES
SRL!, si. nu-s-a- pr1m1t as1stenta semmﬁcatlva dm partea niciunei alte persoane in. afara celor
1dent1ﬁcate mai jos:: : : N Co - : -

° ] proprletatea a fost 1nspectata de catre Bala F lorln Crlstlan cu legltlmatla ANEVAR nr: 18502

o celelalte etape ale procesulul de evaluare au fost conduse de cétre Bala Florin Crlstlan cu

, »-.legltlmana ANEVAR nr, 18502; - o :

e respectarea procedurllor mterne de calltate ale compan1e1 DIBALCRIS APPRAISAL
A SERVICES SRL, & fost Verlﬁcata de catre Bala Florm Crlstlan

.Evaluatorul detine callﬁcarea §i competenta de a reahza prezenta evaluarc, aspect care poate ﬁ
;_verlﬁcat de parglle mteresate in Tabloul Asoclapel (httn //nou anevar. I0/pagini/t abloul-asocmtlel}

.“Aﬁrmatule prezentate Si- sus’;mute 1n acest raport | surit: adevarate si corcctc anahzele opmule si -
'-j-concluzule prezentate sunt limitate numai de 1potezele (inclusiv cele: spemale) con51derate si sunt .
- analizele, opmule si concluziile personale ale Evaluatorului, fiind nepéitinitoare din punct de vedere f
'profesmnal in derularea 1ntregu1u1 proces al evaludrii care a dus la opinia raportat, ‘evaluatorul nu- a
fost constrans ;sau. mﬂuen’;at in niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentulul'
raport nu are mclo legéturd cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sdu interval °
de. valor1 care sd. favorlzeze vreuna dln partlle 1nteresate si.nu este mﬂuen;ata de aparl‘;la unui:
" eveniment ulterlor Evaluatorul nu dare n1c1un mteres prezent sau de perspectlva in proprletatea care

face obiectul prezentului. raport de evaluare si niciun ‘interes sau influentd legata de partile 1mphcate
' Astfel cvaluatorul a putut oferi o valoare: oblectlva 51 1mpar;1ala

Bala Florin Crlstlan
Membru Titular ANEVAR Spemallzarea EPI EBM

.‘ f'.l ' wmm . - . a4
’ P“Vﬁ\ ,c B ALk
, IO SHTA= 5 —
l-e!"'*‘m‘-'*Nr 18502 %l_. :
,, Valabll 2026 o s
S

AN 'VAR 2

1 DIBALCRIS APPRAISAL SERVICES SRL, lmpreuna cu evaluatorn |dent|f|cal;| sunt denumltl generlc in cadrul raportulm
,,Evaluatorul"

Pagina 5 din39-
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Data raport 10 02.2026

_14;-;4 /25 02 ?@ze

| éfff;-:-_._Grajd tlp P CF
. |-/105939 nr. cad
_'-_,.~-;f_.105939-c1

4 ‘_,-ji“..ijacasenl jud: 'A
Satu Mare'

1 ’Propnetar ;
g "Comuna Sacasemi R
= domenlul prlvat e

RAPORT DE EVALUARE:, h
Propnetate |moblhara

;::’Utlllzator .
_ "desemnat
»Comuna Sacasem

*"Datele mforma;ule 51 contmutul prezentulul raport ﬁmd conﬁdennale nu vor. puted ﬁ coplate in parte
$aur in totalitate $i nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabll al societatii cometciale
' DIBALCRIS APPRAISAL SERVICES SRL in calitate de Evaluator si Comuna Saca§en1 in calltate
Lo ' de Utlllzator desemnat

- Febrﬁ:iﬁﬁg 2026 -
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7% Cuprins
1. Termenu derefermtﬁ ..... rvenedeinedararseiseensesianan s ainaeL e nesereanel

offlce@eva Iuare—patrlmonlu TO

. 1 1, -H-Identlﬁcarea evaluatorulul

12, B Identlﬁcarea chentulul....'...'-.

13 Identlﬁcarea altor utlhzatorl desemnat1 L
1 4o Actlvul supus evaluam ', it
i 5_.:'_:'- Moneda evaluam -

. 16, Utilizarea des'emna:ta' a evahiri
: L7 ’».'T1pu1 valom §1 data evaluéru

‘ 18 Data evaluam

19, Natura si amploarea activitatilor evaltiatoruli i oricare limitasi ale acestora.....
BT . SR _‘ reperins T
CLIL I i vt .8

1.1_3;' -'Restnc;n de utlhzare dlfuzare sau pubhcare a raportulm 10
: 1'14;"Declararea conforrmtatn evaluﬁrn cu SEV ..... iemeeeneenton 10 -
2 Prezentarea datelor '- ieiernsias et -:' ceeraeiin i 1
2. SR fIdentlﬁcarea ﬁzwa $i legala a propnetim Subiect.............. 11
2. 2 Identlﬁcarea si analiza: datelor relevante despre propnetateab "'valuata ..... 12

3. Anallza p1e;e1 unoblhare spec1ﬁce =
3.1 - 'jConslderente pr1v1nd cea mal buna utlhzare

32 '-"'Tlpul propnetitu 1dent1ﬁcarea ple;el...i..l,....' .....
3.3. ';Fapte curente ... ....... i ...... ereiananenens asieaensbugeiereenes |

34. ' '-_Anahza cererii solvabﬂe

3.‘75.7'. Anahza oferte1 competltlvev . ......... =

36. - 'Anahza echlllbrulul - e, N

3.7, Cencluzu si corela;n ale anahzel de pla;é si CMBU
4..> Evaluarea ' et men e '

4 1 Evaluarea terenulw
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Rezumat T : : : -
in conforrmtate cu contractul st date]e 1nreglstrate in baza de date proprle a Evaluatorulul prezentul -
_ raport de evaluare se adreseaza Comune1 Sacasem in calltate de chent si contme 1nformat11 adeevate

' necesna;llor cllentulul T SRR : - :

) :In conforlnltate cu contraetul §1 datele mreglstrate in baza de date proprle a Evaluatorulul prezentul:
:raport de. evaluare - se adreseazi Comunel Sacagem in cahtate de utlhzator desemnat 51 contme-
'mfonna;u adecvate neees1tat110r utlhzatorulm . : ST :

iEva]uatorul nu va transmlte co_pu ale prezentulul raport sau pargl din acesta, ficiunei terte par;1 daca;,
‘aceasta nu a’ “fost desemnati in scris ‘ca p051b11 utilizator, si nici nu poate fi ficut responsabil pentru

. eventuale preJudlcu produse péitilor in-drept in: cazul in. care un tert ar detme §1 utiliza: o astfel de

’ '=eop1e Responsablhtatea Evaluatorulul este doar fata de utlhzatoru desemnatl §1 nu- poate ﬁ extmsa‘
.fa;a de. nlclun tert. . ' - : » o : o L

,Utlhzarea desemnata a prezentulul raport este mformarea 1n vederea efectuaru une1 pombﬂe_r" :
;_'tranzactu ' Ry BT e R R SR
in eonformltate cu contraetul §1 datele mreglstrate in baza de date proprle a Evaluatorulm prezenta"

fevaluare se referd la propnetatea imobiliard »Grajd t1p P—CF 105939 Sacasem nr. ead 105939 Cl” o

sﬂruat in loc Saca§en1 Jud. Satu Mare alcatulta dm

Cognpen_epta F Caracter1st1c1 B Mod detmere Dreptul 'lega'l '_'Mod dobandlre

Teren . .. Terenul nu este sub1 ect al 1n exclusmtate proprietate - -;Acumparare (sau ‘

" | prezentului raport de - wm echivalent) .
'evaluare SR ! SR

Cladiri- 'Grajd tlp P Sc 372 mp, 8d | inexclusivitate proprietate. ‘cumpiraré (sau
372 mp. : |7 echivalenty - -

Componente | Nu exista. - < : -

non- - :

1mob111a:re

in utlllzarea prezentel evaluarn dreptul asupra proprletatn evaluate este c0n31derat deplln 1nﬂuen1,‘a
Ealtor drepturl fiind 1dent1ﬁcata prln 1poteze]e de lucru, lnclusw cele speelale _ : S

: Proprletatea a fost evaluata in condlgule Termemlor de refermta redacta;l in forma lor ﬁnala in cadrul'
Capitolului 1, valabilitatea evaludrii fiind afectata exclusw de hmltarlle generate de 1p0tezele de
lucru melusw cele speclale mennonate : : S

fn baza celor prezentate in. prezentul raport de evaluare evaluatorul cons1dera ca 1nd1cat1a asupra
valorii-de. piatd a propr1etat11 la data de 10. 02 2026 éste cea rezultata din abordarea prin cost,
obtmand urrnatoarele rezultate : : :

echivalent a 23.314 EURO

Referltor la aceste valor1 pot fi premzate urmatoarele

e nusunt afectate de TVA;
e 1nclud valoarea dreptunlor asupra terenulu1

Pa'g_'ina 3.din 39
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e au fost exprlmate ;mand seama exc]us:v de 1potezele 1potezele spemale semmﬁcatlve sr »
apreclerlle exprimate in prezentul raport si sunt valablle in condltnle generale $i. spemﬁce.,

aferente perloadel analizate
. e nu reprezmta Valoare de as1gurare

DIBALCRIS APPRAISAL SERVICES SRL | L 10.02.206

RIS SRy "353;
P 1 43 i

’904121\@(\,\0 :
,' I)Or P\ o
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: Termenn de referm;a S 4 SR
.'In cele ce urmeazi, sunt prezentap respectlvn termem de referlnga a§a cum au fost el stabllltl prln,-
contractul in baza caruia s-a realizat evaluarea pe. parcursul procesulm de evaluare nu a aparut n1c101
-fcucumstan;a care si 1mpuna modlﬁcarea acestora ' : S : - ‘

_'Identlficarea evaluatorulm S e : : i
- Evaluarea expusid in prezentul raport a fost reallzata de catre DIBALCRIS APPRAISAL SERVICES
SRL!, §i nu s- a pr1m1t as1sten';a semmﬁcatlva d1n partca niciunei: alte persoane m afara celor‘
,-"1dent1ﬁcate miai. _]OS ‘ : AL = e

> proprletateaa fost mspectata de catre Bala Florm Cr1st1an cu legltlma’;la ANEVARnr 18502 '
o celelalte etape ale procesulm de evaluare au fost conduse de catre Bala F lorm Crlstlan cu
. legmma;la ANEVAR nr. 18502;" @ : »
e . respectarea . procedurllor mterne ‘de calitate- ale compamel DIBALCRIS APPRAISAL .
S .SERVICES SRL a fost verlﬁcata de catre Bala Florm Crlstlan. R S

" ,_Evaluatorul de;me cahﬁcarea si competen‘;a de a reallza prezenta evaluare aspect care poate f1 :
verlﬁcat de partlle mteresate in Tabloul Asoc1at1e1 (http //nou anevar. ro/ pamnzftabloul-asocmtlel]

,.Aﬁrma;nle prezentate si sustmute m acest raport sunt adevérate si corecte anahzele opmnle §1 _'-
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele ‘(inclusiv cele: spemale) con51derate si:sunt -
analizele, oplnnle si concluziile personale ale Evaluatorului, fiind nepartlmtoare din-punct de vedere
profesmnal In derularea mtregulm proces al evaludrii care a dus la opinia raportata, eva]uatorul noa
fost constrans ‘sau mﬂuen;at in niciun fel. ‘Suma; reprezentand plata pentru realizarea prezentulul_'
raport nu are nicio legatura cu declararea in raport'a’ unei-anumite valori (din evaluare) sau- interval
de valor1 care $3 favorizeze vreuna din partlle interesate si nu este 1nﬂuen;ata de aparifia’ unui
evemment ulterlor Evaluatorul nu are. nlclun initeres prezent sau de perspectlva in proprletatea care
face obiectul prezentulul raport de evaluare si-niciun interes sau 1nﬂuen1:a legata de partile 1mphcate
Astfel evaluatorul a putut oferi o Valoare obiectiva'si 1mpar;1ala

Bala Fiorin Cristian
Membru Titular ANEVAR, :SbeciéliZarea EPI, EBM

~ Valabl) 2026 ¢
0 b
C’-’.’Izama- E?\t f

* DIBALCRIS APPRAISAL SERVICES SRL, Impreuncu eveteatetdentificati, sunt deniumiti generic in cadrul faportului
,,Evaluatorul” : N : L
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UStr randqulor, nr'6

offlce@evaluqre patnmomu

Data raport 10. 0. 202

M xor W % (ol Hu, e M(Qs @ 20%

Fanar tip P—-CF
105940 nr. cad.
105940-C1

Sicdseni, jud:
- Satu: Mare

S P 2 -'*;_'Proprletar
“ -”t S e ComUna Sacasenl
ity —domemul prlvat
. 'RAPORT DE EVALUARE - -

" broprietste imobiars | Vtiltor

|~ desemnat:
- Comuna Sacdseni

Datele, 1nformat111e §1 con;mutul prezentulul raport ﬁlnd conﬁden’;lale nu vor putea fi coplate in parte
‘sau in totalitate i nu vor fi transmise unor terti fard. acordul scris si: prealabll al societatii comerciale
DIBALCRIS APPRAISAL SERVICES SRL in calitate de Evaluator si Comuna Sacasem in calltate

de Utlllzator desemmnat - :

— Februarie 2026 -



DiBALCRIS

-andafirilor; . 61

g e +40742837883 |
offlce@evaluare patrlmonlu ro

Tennenu de refenn‘;a e
LL Identlﬁcarea evaluatoru1u1 -
12 Identlﬁcarea cllentulul ........ P e
13 _Identlficarea altor utlhzatorl desemnatl e 3

14. "E-Act1vu1 supus evaluarn...,..,.".' et . oo sgieeieennn ' ‘ w6

“1 5. Moneda evaluam...__’...._. .................

' {1 6.' Utlhza.rea desemnatﬁaevaluam....'...»._ ..... - SRR S

o 5}'77 Tipul valoru si data evaluémv .
' T:'-fl-'&'jv Data evaluaru ' ‘

19 Natura 51 amploarea act1v1tat110r evaluatorulul si orlcare lumtarl ale aoestora :

o l 10.__ Natura §1 sursa mformatnlor pe care se bazeaza evaluatorul. ...'L i

.fl_.lﬁli Ipoteze semmﬁcatlve sllsau 1poteze spec1a1e semmﬁcatlve

g ,2 L Identlﬂcarea ﬁzmﬁ §i legalﬁ a proprleta;n sublect :
e 2. 2. Identlﬁcarea 51 analiza datelor relevante despre propnetatea evaluata

112 Descnerea raportulul smevizsennvevbenBies idivnsensBuvieTaneritsanasss e
. 1;13'. Restnc;u de utlhzare, dlfuzare sau pubhcare a raportulm I .._.....-;,._;..'7g11..;,;¢;
“1.14. Declararea conformltatu evaluﬁm cu SEV ..... ; ; ...... v..._......;-.-...‘;,;..

Prezentareadatelor....~...; ..... ........ SETRREIR | |

Anahza pletel 1mob111are spec1ﬁce ........................ sinabiolt
3 1.7 _Con51derente prlvmd cea mai buna utlhzare iens
32 Tlpul proprleta;u 1dent1ﬁcarea plelel...;.';._.....‘..,... ....... Gesere :
33,7 Fapte curente...;.._........,-...'»...-..'..-....... iad j

3.4. -Analiza cereru solvabile:....
3.5. EAnahza ofertel competmve..._.,.'..-.»,..;._....._.»..;..;.,..‘;;..v.'.,_ _
3.6.  Analiza echlhbrulul P L TR :
3.7. | :{Concluzu §1 corelatn ale anahzel de platé §1 CMBU cedaspean f

Pagina 2 din 39



o 4Str Trandoflrllor nr 61 cheu jud Blhor i
e T +40742837883
- offlce@evaluare putrlmonluro

Rezumat s : S D . ,
in conformltate cu contractul si datele 1nreg1 strate 1n baza de date proprle a Evaluatorulm prezentul :
raport de evaluare se adreseazd: Comunel Saoagem 1n cahtate de cl1ent $1 contme mforma;u adecvate »
necesua‘;llor chentu]ul - P : . A Lo

In confonmtate cu contractul §i datele 1nreglstrate in baza de date propne a Evaluatorulu1 prezentul
Taport. de evaluare se adreseazi Comunei Sacagem in calltate de utlhzator desemnat $1 contme
mforrna;u adecvate necesrtatllor utlhzatorulul - L : : S

.'_Evaluatorul nu va transmlte copn ale prczentulul raport sau partl dm acesta, mc]unel ter;e pam daca_
‘aceastanu a fost desemnati i in scris ca posibil utilizator, §1 nici nu “poate fi facut responsabil peniru’
'-eventuale prejudicii produse par;ﬂor in drept m cazul in care un tert ar detine. §1 utiliza o astfel de,
- copie. Responsablhtatea Evaluatorulul este doar fa;a de utlhzatoru desemnagl §1 nu poate ﬁ extmsa»
fatademclunterl; S S S
"Utlllzarea desemnata a prezentulul raport este mformarea m Vederea efectuarn unel posrblle_
r_;Atranzacgu Tt TR T ~ N
i conformxtate cu- contractul sfdatele mreglstrate ini baza de datc propne a Evaluatorulul prezenta.

evaluare se refera 1a proprletatea 1m0b111ara Fanar t1p P- CF 105940 Sacasem nr. cad 105940 Cl”
51tuat 1n loc Sacasem, Jud Satu Mare -alcatuitd dm ‘

Caracterlstlcl - Mod detmere-f.-fz-, Dreptul légal 'Mod dobandlre

: ,_Componenta "‘_
.f"Tercn. e . ;»'Terenul nu. este sublect al 1 1n.ex<‘:§1us__1v1t‘at}e'§f propriétate cumparare (sau
.7 | prezentului raport de. - B - Az'~ech1valent)
evaluare » IR o
 Cladiri ‘Fanar t1p PSc 753 mp, Sd | finexclusivitate | proprietate | cumpirare (sau
G 753 mp , S g gl |-echivalent)
Componente Nupx;sta, |- - : -
non- -
-,‘1m0b111are

In utlllzarea prezentel evaluarl dreptul asupra proprletatu cvaluate este. cons1de1'at deplm 1nﬂuen§a
: altor drepturl ﬁmd 1dent1ﬁcata pr1n 1potezele de Iucru mclusw cele specnale

':Proprletatea a fost evaluat in condlgnle Termenilor de refermta redactat1 in forma lor finala, in cadrul
-Capitolului -1, valabilitatea’ evaluarii fiind afectata exclusw de llmltanle generate de 1potezele de
_lucru, 1nclus1v cele spe01ale men';lonate = :

in baza celor prezentate in prezentul raport de evaluare evaluatorul con51dera cd 1ndlcat1a asupra. |
valorii ‘de piatd a proprietatii, la data de 10. 02. 2026 este cea rezultata dm abordarea prin cost
obtmand urmatoarele rezultate S : :

- 38 149 LEI .
echlvalent a 7 493 EURO

: 1Refer1tor la aceste valori pot fi premzate urmﬁtoarele

* nu sunt afectate de TVA;
° 1nclud valoarea drepturllor asupra terenulul
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: e au fost exprlmate tmand seama exclusw de 1potezele 1potezele spec1ale semmﬁcatlve sr

- aprecietile exprimate in prezentul raport §1 sunt valablle in condl';nle generale gi spec1ﬁce;.

.. - . aferente perloadel analizate - .
e n}l reprezmta \(aloarc‘de ,as1gyrar_e '

offlce@evaluare patnmonlu 1o

DIBALCRIS APPRAISAL SERVICES SRL % . 10022026 -

'Prm Bala Florm—Crlstlan B

Evaluator autorlzat -
: Parafa 18502

xeﬁluo
\ vl \8\\588/20
3 o

9% \;
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B)iBALCRIS

Termeml de refermta : : : =
“in cele ce urmeaza, sunt prezenta‘;x respectlvu termem de referm;a, asa cum au. fost ei stabllm prm-

contractul in baza caruia s-a realizat evaluarea; pe parcursul procesulm de evaluare nu a aparut n1c10'-
. mrcumstanta care sa 1mpuna modlﬁcarea acestora ‘ :

Identlficarea evaluatorulul _' g Rr
Evaluaréa expusé in prczentul raport a fost reallzata de ciatre’ DIBALCRIS APPRAISAL SERVICES
'_SRL‘, si.nu s-a prlmlt as1sten‘;a semmﬁcatlva dm paltea mclune1 alte _persoane; in. afara celor.
~1dent1ﬁcate mai _]OS : : : : o L

e .4_propr1etatea a fost mspectata de catrc Bala Florm Crlstlan, cu legltlmapa ANBVAR . 18502 .-"‘ '
s celelalte etape ale: procesulul de evaluare au fost conduse de catre Bala Florm Cr1st1an cu, )
- legitimatia ANEVAR nr.-18502; ‘ SR
s .respectarea: procedurilor " intetne’ de cahtate ale compamel DIBALCRIS APPRAISAL o
- : ‘,SERVICES SRL a fost. Verlﬁcata de cétre Bala Florm Crlstlan ' e

3 Evaluatorul de;me cahﬁcarea si competenta de a. reahza prezenta evaluare aspect care poate ﬁ
- verlﬁcat de pargllc 1nteresate in Tabloul Asocxat1e1 (httn //mou.anevar. ro/pauml/tabloul asocnatlel) ‘

_ _,Aﬁrma’;ule prczentate si sustmute in acest. raport sunt adevarate si corecte anallzele, oplnule si |
*:¢oncluziile prezentate sunt limitate numai de 1potezele (inclusiv cele specmle) considerate gi sunt: -
'anallzele opmnle §i concluziile personale ale Evaluatorului, fiind nepartlnltoare din punct de vedere -
profeswnal in derularea mtregu1u1 proces al evaluiirii-care a dus Ia opinia raportati, evaluatorul nua-
“fost’ constrans sau.- mﬂuen;at in’niciun fel, Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentulm
: raport n are nicio legaturd cu declararea in raport.a unej anumlte valori (din:evaluare) sau mtervaL

- de:valori care s favorlzeze vreuna din-partile’ interesate. $1 nu este 1nﬂucn1;ata de aparitia unui

: evemment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care

“face obiectul prezentulm raport de evaluare si niciun'‘interes sau influenta legatd de partlle implicate.

"’._Astfel evaluatorul a putut ofer1 o'valoare oblectlva si 1mpar;1a1a

| Bala Florm Cnstlan B
Membru Tltular ANEVAR Spec1ahzarea EPI, EBM

X P—""’Inm: ¢
2 4.!!‘?"&?."-:;3""

CO\/\'\\K o SN e oo }

\ " C’C&O\\( SQV\Q‘CO\\ c\\ coWU\\/PQ\)

\jo%\\i gﬁ’gbkk/\
Jowed Clef oy,

E DIBALCRIS APPhAISAL SERVICES SRL |mpreuna cu eval®itori ident tn, sunt denumutl genenc in cadrul raportulm
,Evaluatorul”. : . v ; .

@douc /(
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